ДОГОВОР______

управления многоквартирным домом
г. Белоусово                                                               «____»___________2013г.

МУП «Муниципальная управляющая компания», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Можарина Андрея Ивановича действующего на основании Устава, и Собственник общего имущества многоквартирного дома по адресу: Калужская область, Жуковский район, г. Белоусово, ул._____________________, д. №______ (далее – МКД) в лице_________________________________________________________________________, действующего на основании протокола № __ от ____ общего собрания собственников общего имущества МКД, именуемые в дальнейшем "Собственники", заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
     1.1. По настоящему договору Управляющая организация обязуется оказывать услуги управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: г. Белоусово,

 ул. _______________________, дом ______, с ____ по ____ квартиру, а Собственник обязуется оплачивать эти услуги и работы согласно условиям настоящего Договора.

     1.2. Состав общего имущества дома указан в Приложении №1. Перечень работ и услуг

по эксплуатационно-техническому обслуживанию, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома содержится в приложении № 2. 

Перечень жилищно-коммунальных и иных услуг с указанием норматива потребления и тарифа, приведен в Приложении №3. Указанные Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

     1.3. Услуги и работы по управлению домом включают:

      - качественное и надлежащее содержание, эксплуатацию и текущий ремонт общего имущества дома;

      - создание условий для сохранности общего имущества дома;

      - реализация мероприятий по ресурсосбережению;

      - обеспечение пользователей жилых помещений (квартир) дома коммунальными и иными услугами надлежащего качества и надлежащем количестве;

      - распоряжение общим имуществом дома с последующим использованием денежных средств на содержание, текущий и капитальный ремонт, а также на иные цели, устанавливаемые общим собранием Собственников (сдача в аренду, размещение рекламы в местах общего пользования и т.п.);

      - выдача Собственнику справок и иных документов в пределах своих полномочий;

      - иные услуги работы, направленные на достижение целей управления домом.

   1.4. Работы и услуги осуществляются Управляющей организацией в соответствии с условиями настоящего Договора, а также на основании действующих в Российской Федерации нормативных документов и правил, их положений, в том числе рекомендуемых, действующих на момент заключения Договора.
2. ОБЩИЕ ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Стороны обязуются:

   2.1.1. Содержать общее имущество дома в соответствии с требованиями нормативных

документов, а также действующих санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности и не допускать хранения взрывоопасных веществ и веществ, угрожающих безопасности и/или здоровью жителей дома.

   2.1.2. Обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания.

3. ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
   3.1. Управляющая организация за счет Собственника своими силами и силами сторонних организаций, в том числе ресурс снабжающих,  на основании договоров, оказывает услуги и выполняет работы по:

     - надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества дома;

     - благоустройству и озеленению придомовой территории;

     - капитальному ремонту дома (конструкций, коммуникаций, инженерных сетей и систем, оборудования и элементов придомовой территории);

     - своевременной подготовке дома к сезонной эксплуатации;

     - сбору и вывозу мусора и твердых бытовых отходов (ТБО) из дома и придомовой территории;

     - обеспечению санитарного содержания общего имущества дома и придомовой территории;

     - обеспечению работы лифтового хозяйства;

     - обслуживанию внутридомовых сетей отопления, холодного и горячего водоснабжения, систем водоотведения, электрических сетей;

     - обеспечению отоплением и горячим водоснабжением;

     - обеспечению холодным водоснабжением и водоотведением;

     - обеспечению электроснабжением;

     - обеспечению круглосуточной ежедневной аварийно-диспетчерской службы;

     - начислениям и кассовым сборам платежей за жилищно-коммунальные и бытовые услуги;

     - иным услугам и работам, направленным на обеспечение жизнедеятельности Собственника.

 3.2. Управляющая организация,  в целях надлежащего выполнения условий п.3.1. настоящего Договора, обязуется заключать договоры с ресурс снабжающими организациями и организациями, осуществляющими техническое обслуживание инженерного оборудования дома.

     3.3. Управляющая организация обязуется:  
· оказывать услуги и выполнять работы качественно, в объеме и сроки, предусмотренные настоящим договором;
· не позднее чем за 1 (одни) сутки предупреждать Собственника о временном (вынужденном), прекращении предоставления отдельных видов коммунальных услуг за исключением аварийных;

· в течение 90 (девяноста) рабочих дней со дня подписания настоящего договора оформить Акт осмотра коммуникаций, оборудования и конструктивных элементов дома и на его основании представить предложения Собственнику по необходимым дополнительным работам и услугам,
·  не предусмотренными «Перечнем работ и услуг»
 (Приложение № 2 к договору), на момент подписания договора;

· вести и хранить техническую, бухгалтерскую и хозяйственно - финансовую документацию, связанную с исполнением настоящего договора;

· осуществлять по заявлению Собственника приостановку производства работ сервисных организаций, если работы ведутся с нарушениями установленных правил и норм;

· представлять Собственнику платежные документы на внесение платы по настоящему Договору не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным месяцем;
· выполнять  заявки  Собственника  по  устранению  неисправностей   и  аварий  в  объеме,предусмотренные «Перечнем работ и услуг» (Приложение № 2);

· по  согласованию  с  Собственником,  за отдельную  плату,  согласно  утвержденному  ПрейскурантуУправляющей организации, оказывать иные услуги и выполнять иные работы, не предусмотренные «Перечнем работ и услуг»;

· рассматривать предложения и заявления Собственника по улучшению работы Управляющей организации в течение двух недель;
· направлять своего представителя для участия в общих собраниях Собственников жилого дома;

· учитывать предложения и пожелания Собственника при проведении текущего и косметического ремонта;

· организовать регулярный прием граждан по личным вопросам;

· заключать договоры (соглашение) с уполномоченными органами на возмещение из бюджетов сумм предоставляемых мер социальной поддержки (льгот);
· по запросу Собственника предоставлять информацию о порядке перерасчета платы за помещение и коммунальные услуги в случае невыполнения работ и оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

· производить перерасчет платы за помещение и коммунальные услуги при изменении количества проживающих в занимаемом Собственником жилом помещении граждан в течение 1 (одного) календарного месяца
после предоставления им соответствующих документов с выставлением данной суммы остальным Собственником;

3.4. Управляющая организация обязана предупреждать. Собственника о необходимости устранить нарушения, связанные с использованием Собственником, или лицами, совместно с ним проживающими, жилого помещения не по назначению, либо с ущемлением нрав и интересов соседей и других Собственников помещений дома. В случае повторных нарушений со стороны Собственника или проживающих в его помещении лиц, потребовать соблюдения норм и правил в судебном порядке.
4. ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКА
Собственник обязуется:
4.1.Использовать и содержать занимаемое жилое помещение, а также общее имущество дома исключительносоответствии с их назначением и под цели согласно действующему законодательству РФ.
4.2. Извещать Управляющую организацию об изменении числа проживающих для определения размера платы по настоящему договору.
4.3. Незамедлительно сообщать Управляющей организации по телефонам____________________ либо по адресу: г. Белоусово, ул. Гурьянова д.14, оф.3, об имеющихся повреждениях и неисправностях в инженерных коммуникациях истроительных конструкциях дома.
4.4.Нести ответственность за соблюдение Правил пожарной безопасности и противопожарной защиты припользовании электрическими и другими приборами. Не допускать установки самодельных, нелицензированных
предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, мест общего пользования, запасных выходов ит.д.
4.5.
Без оформления  в установленном  порядке  письменных  разрешений соответствующих органов государственной власти и местного самоуправления, а также Управляющей организации:
· не производить перенос инженерных сетей в занимаемом жилом помещении дома;

· не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью,превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети; дополнительные секции приборов отопления; регулирующую и запорную арматуру;

· не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборыочистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасностиэксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
· не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

· не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевойводы из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

· не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений иликонструкций дома;
· не производить самостоятельных отключений систем инженерного оборудования;

-
не применять несанкционированное использование системы горячего водоснабжения для отопленияпомещений;
-
не производить переустройство и реконструкцию занимаемого жилого помещения в доме, в соответствии с законодательством;
- не закрывать технические люки и проемы, не изменять схему доступа к системам инженерного оборудования в жилых и нежилых помещениях.
4.6. Допускать в жилое помещение представителей управляющей организации и Совета жилого дома дляосмотра инженерных систем (холодно/горячее водоснабжение, водоотведение, отопление) и проверки правильности работы индивидуальных приборов учета электроэнергии, холодной и горячей воды.

4.7. Оплачивать расходы на управление, содержание, ремонт и коммунальные услуги пропорциональнозанимаемой площади и в зависимости от числа проживающих граждан или по приборам учета.

4.8. Пропорционально своей доле в общем имуществе дома принимать участие в оплате общих для домадополнительных расходах, не предусмотренных в «перечне работ и услуг» (Приложение № 2) и утвержденных общим собранием Собственников.

4.9. Сообщать в течение 7 календарных дней в письменной форме Управляющей организации о смене собственника помещения, о сдаче помещения в наем (поднаем) и (или) аренду (субаренду), о проживании временных жильцов. Предупреждать нового собственника, нанимателя, арендатора, временного жильца об имеющихся правах и
обязанностях по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
5. ПРАВА УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ

Управляющая организация вправе:
5.1. В установленном законодательством РФ порядке требовать возмещения убытков, понесенных врезультате нарушения Собственником обязательств по платежам и иным убыткам, причиненных Собственникомвследствие невыполнения, или ненадлежащего выполнения своих обязательств, предусмотренных настоящимдоговором.
5.2. При  необходимости  проведения  капитального  ремонта организовывать  и проводить  проверки
коммуникаций, оборудования и конструктивных элементов дома.
5.3. В случае изменения тарифов на коммунальные и иные услуги в одностороннем порядке производить перерасчет   платы   по   настоящему   договору,   известив   об   этом   Собственника   путем   направления   ему
соответствующего платежного документа.
5.4. Заключать договоры, направленные на достижение целей управления домом с любыми физическими июридическими лицами, имеющими лицензию на соответствующий вид деятельности, если это предусмотренозаконодательством РФ.
5.5. В случае выявления факта нарушения пункта 4.5. Управляющая организация составляет Акт выявлениянарушения, определяющий размер ущерба, нанесенного Собственником общему имуществу дома, и взыскивает сСобственника понесенные Управляющей организацией убытки, Размер ущерба определяется за время с начала
текущего расчетного периода или с момента последней проверки.
6. ПРАВА СОБСТВЕННИКА
Собственник имеет право:
6.1. Получать услуги в объемах, не ниже установленных настоящим Договором и органами местногосамоуправления нормативов потребления услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

6.2. В установленном законодательством РФ порядке требовать возмещения убытков, причиненныхУправляющей организацией вследствие невыполнения, или ненадлежащего выполнения своих обязательств,предусмотренных настоящим Договором.
6.3. Предоставлять заявки на проведение работ и оказание услуг, предусмотренных «Перечнем работ иуслуг» (Приложение № 2 к договору).

6.4. В установленные настоящим договором и законодательством РФ сроки, требовать от Управляющейорганизации устранение выявленных недостатков в услугах и работах, если эти недостатки возникли вследствиененадлежащего выполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору.

6.5. Вносить предложения по улучшению работы Управляющей организации.

6.6. Получать платежные документы на внесение платы по настоящему договору.

6.7. Требовать в течение 3 (трех) календарных месяцев после предоставления соответствующих документовпроизвести перерасчет платы по настоящему договору при изменении количества проживающих в занимаемомСобственником жилом помещении лиц или предоставлении услуг ненадлежащего качества.

6.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.
6.9.
Знакомиться   с   хозяйственной,   финансовой   и   иной   документацией,   связанной  с  управлениеммногоквартирным домом. Принимать участие в организованных Управляющей организацией комиссиях по приемке исдаче в эксплуатацию объектов общего имущества многоквартирного дома после проведения ремонтных работ.
7. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ

7.1.
Контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по управлению жилым домомосуществляется Советом многоквартирного дома, избранным общим собранием Собственников.
7.2.
Недостатки, выявленные Собственником, фиксируются в письменном виде (актом) в присутствииуполномоченных представителей Управляющей организации.
7.2.1. Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников по устранению этих недостатков,
рассматриваются Управляющей организацией в течение 1 (одной) календарной недели с момента получения акта.

7.2.2. Управляющая организация в течение 3 (трех) календарных недель с момента получения акта, вправеорганизовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на общем собрании Собственников сучастием своего представителя.
7.3.
Управляющая организация один раз в год на общем собрании Собственников отчитывается овыполненных за отчетный период работах и оказанных услугах, а также расходах денежных средств на обслуживание
и ремонт согласно «Перечню работ и услуг» (Приложение № 2 к договору).
8. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ РАБОТ И УСЛУГ
8.1.
Собственник по  платежному документу оплачивает Управляющей организации:
8.1.1 Работы и услуги согласно «Перечня работ и услуг»
 (Приложение № 2 к договору).
8.1.2. Работы и услуги сторонних организаций.
8.2. Расчетный период для оплаты работ и услуг, предусмотренных «Перечнем работ и услуг» (Приложение № 2 к договору)  устанавливается в один календарный месяц.

8.3. Плата за работы и услуги, предусмотренные «Перечнем работ и услуг» (Приложение № 2 к договору)   вносится   Собственником   на   основании   соответствующих   платежных   документов, представленных Управляющей организацией не позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным.
Плата осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации черезбанк,  другие организации, принимающие коммунальные платежи; иными способами, разрешенными законодательством РФ и утвержденными общим собранием Собственников.

8.4. Оплата дополнительных работ и услуг, не предусмотренных «Перечнем работ и услуг» (Приложение № 2к договору), производится Собственником отдельно от платы по настоящему Договору, согласно решению общего собрания Собственников, условиям отдельно заключенного Собственником договора с Управляющей организацией
или действующему Прейскуранту Управляющей организации.
8.5. Оплата работ и услуг согласно «Перечню работ и услуг» (Приложение № 2 к договору), осуществляется по ставкам, тарифам и в размере, установленным настоящим договором на срок не менее 6 (шести) месяцев. Тарифыпо отдельным видам работ и услуг определены в «Перечне работ и услуг по содержанию и ремонту  общего имущество МКД, с указанием  тарифа (Приложение № 3 к договору).
8.6.
Размер оплаты работ и услуг, направленных на достижение целей управления домом, подлежитежегодной индексации без согласования с Собственником:
-
вследствие изменения уровня тарифов и/или нормативов потребления органами местного самоуправления;
-вследствие изменения размера платы  граждан за жилое помещение и утверждении предельных максимальных индексов изменения размера платы граждан за коммунальные услуги утвержденных министерством
конкурентной политики и тарифов по муниципальным образованиям Калужской области;
-
в связи с изменением цен на работы и услуги сторонних организаций.
           8,7 Управляющая организация обязана извещать Собственника об изменениях размера оплаты работ и услуг,предусмотренных пунктами 8.6. не менее чем за.1 (один) месяц до вступления изменений в силу.

9. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
9.1. Все изменения к настоящему Договору действительны, если они выполнены в письменной форме путем
составления дополнительного соглашения, подписанного Сторонами.

9.2. Действие договора прекращается по решению общего собрания собственников помещений дома в случае
реализации ими права выбора другой формы управления или принятия решения о выборе другой управляющейорганизации.
9.3. Договор подлежит изменению, независимо от согласия Сторон, в случае принятия закона или другогонормативного Акта, устанавливающих обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали намомент заключения Договора.
10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
10.1.
Жалобы и замечания, касающиеся выполнения условий данного договора, подаются Собственником вписьменной форме. Регистрация жалоб и замечаний производится Управляющей организацией в журнале входящейкорреспонденции.
10.2.
При выполнении условий настоящего договора, кроме  положений самого договора, стороныруководствуются Санитарными нормами и правилами, Правилами пожарной безопасности, Правилами и нормамитехнической эксплуатации жилищного фонда, иными нормативными правовыми актами, которые касаются предмета
настоящего договора управления.
10.3. Выполнение дополнительных услуг (работ) оформляется Сторонами письменным дополнительнымсоглашением к договору.
10.4. Собственнику известно и он согласен с тем, что Управляющая организация будет работать сперсональными данными Собственника, и будет использовать их для выполнения функций связанных с предметом
настоящего договора управления.
10.5. Работы, относящиеся к содержанию жилья выполняются в рамках договорных отношений  иперечисленныхв приложении № 2. 
             Работы, не перечисленные в приложении № 2, но относящиеся к обязательным
работам выполняются за отдельную плату.
11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
11.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора Стороны несут ответственность всоответствии с действующим законодательством РФ.
11.2. В случае если Собственник несвоевременно и/или не полностью внес плату до настоящему договору,последний обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансированияБанка России, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная
со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

Уплата пени не освобождает Собственника от выполнения принятых на себя обязательств по договору.
11.3. В случае причинения вреда общему имуществу многоквартирного дома по вине Собственника или лиц, в пользование которым предоставлено помещение Собственника, последний возмещает расходы, необходимые дляремонта и (или) замены испорченного имущества.

11.4. В случае просрочки платежа более трех месяцев Управляющая организация имеет право взыскать задолженность с Собственника  в судебном  порядке  и  приостанавливать  или  ограничивать  предоставление
коммунальных услуг в порядке, установленном законодательством РФ.
11.5. Собственник  несет  ответственность,  установленную  законодательством   РФ  и  нормативнымиправовыми актами в случае выполнения переустройства и (или) перепланировки без соблюдения установленныхтребований, в нарушение законных прав и интересов других собственников помещений многоквартирного дома.

11.6. Собственник  несет  ответственность  в  полном  объеме  за  ущерб,  причиненный  Управляющейорганизации в результате противоправных действий Собственника в период действия настоящего договора,
причиненный Управляющей организации в результате судебных решений по искам третьих лиц, в том числересурс снабжающих организаций.

11.7. Ликвидацию последствий аварий, нанесших ущерб общему имуществу дома, происшедших по винеСобственника или лиц, проживающих в жилом помещении, обеспечивает Управляющая организация за счетСобственника, либо, с согласия Управляющей организации, сам Собственник.

11.8. Управляющая организация не несет ответственность за ущерб причиненный Собственникам и /илитретьим лицам вследствие невозможности осмотра (отсутствие допуска к техническим люкам, проемам, коробам, вжилые и нежилые помещения) и своевременного выявления неисправностей инженерных систем (холодно/горячееводоснабжение, водоотведение, отопление) и производства необходимых работ .

11.9. Управляющая организация не несет ответственность за ущерб причиненный Собственнику вследствие вскрытия технических люков и проемов, обеспечивающих доступ к системам инженерного оборудования в жилых и нежилых помещениях которые предусмотрены проектом дома и были изменены собственником помещения
11.10. Договор заключен на срок ________________, и вступает в силу
 с«___»__________2013 г.
Действие настоящего договора по истечении срока действия продляется на 1 (один) год на тех же условиях и без подписания нового договора, если не принято решение общего собрания Собственников помещений дома о смене Управляющей организации и расторжении настоящего договора.
11.10. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:

11.11.1. Собственником   по   истечении   года   при   выборе   способа   управления   в   соответствии   сзаконодательством РФ и уведомлением об этом Управляющую организацию не менее чем за 3 (три) месяца доокончания срока действия;
11.11.2. Управляющей организацией:
· при задолженности собственников жилья более 5% от общей суммы платежей начисленных за месяц;

· при отсутствии старшего по дому и невозможности собрать общее собрание собственников жилья;

· при отказе собственников жилья от сбора денежных средств необходимых для производства текущего ремонта.
11.13. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, первый из которых
хранится в Управляющей организации, второй - у Собственника.

11.14. Все споры, возникающие в ходе исполнения настоящего договора или в связи с ним, рассматриваются
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

11.15.
Во   всем   остальном,   что   не   предусмотрено   настоящим   договором   управления,   Стороныруководствуются действующим законодательством РФ.
11.16. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
1. Приложение № 1 Перечень общего имущества МКД.

2. Приложение № 2 Перечень работ и услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию, содержанию и текущему ремонту общего имущества жилого многоквартирного дома.
3. Приложение № 3 Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества   в МКД,с указанием  тарифа.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Управляющая   организация:                   Представитель собственников: 

МУП «Муниципальная управляющая компания»Председатель совета дома 
Адрес: 249160, Калужская обл., Жуковский р-н,Ф.И.О._______________________
 г. Белоусово, ул. Гурьянова д. 14, оф. 3 _____________________________

р/сч.  40702810922240009184                                      Паспорт:

 Отделение № 8608                                 серия ________№______________

 Сбербанка России г. Калуга.       Выдан_________________________                   

БИК  042908612    ИНН 4007018396                            _______________________________

к/сч.30101810100000000612                                       Дата выдачи___________________ КПП 400701001                                                              ______________________________

ОГРН 1134011001288_______________________________
                                                                                         ______________________________
Директор ________________ Можарин А.И.             ______________________________
               М.П.                                                                               (подпись)
                                                        Приложение 1 

                                                                 к договору №_____________

                                                             ПЕРЕЧЕНЬ 

                                                    общего имущества МКД.

В состав общего имущества в МКД входят объекты, принадлежащие Собственникам на праве общей долевой собственности: помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещенияв данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, границы которого определены в установленном законодательством порядке, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

В состав общего имущества в МКД включено: 

1. Подполье; 

2. Фундамент; 

3. Наружные и внутренние капитальные стены; 

4. Перекрытия  тех.этажа; 

5. Перекрытия междуэтажные; 

6. Крыша; 

7. Полы; 

8. Проемы (окна, двери); 

9. Отделка (внутренняя, наружная); 

10. Механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование (вентиляция и т.п.). 

11. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг (система электроснабжения, газоснабжения, отопления, водоснабжения и водоотведения).

Приложение №2                                    к договору № __________
ПЕРЕЧЕНЬ
работ и услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию, содержанию                                                                                                                         и текущему ремонту общего имущества жилого многоквартирного дома
1. Перечень, состав и периодичность выполнения работ                                                                        по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома.

	№

п/п
	Конструктивные элементы отделки,

Инженерное оборудование
	Количество

осмотров
	      Примечание, 

профессия рабочих

проводящих осмотр, выполняющих работы

	 1
	                                      2
	                  3
	                    4

	 1
	Осмотр оборудования сети холодного, горячего водоснабжения и канализации
	1 раз в месяц
	Слесарь-сантехник

	 2
	Осмотр оборудования сети центрального отопления
	1 раз в месяц
	Слесарь-сантехник

	3
	Очистка, ревизия санитарно-технического оборудования, водозапорной, регулирующей арматуры, грязевиков, контрольно-измерительных приборов
	1 раз в  год по плану- графику
	Слесарь-сантехник

	4
	Набивка сальников, водозапорной, регулирующей арматуры, зачеканка фасонных соединений канализации
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Слесарь-сантехник

	5
	Замена водозапорной, регулирующей арматуры, фитингов, контрольно-измерительных приборов, фасонных соединений канализации
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Слесарь-сантехник

	 6
	Осмотр системы внутреннего водоотвода с крыш зданий
	2 раза в год (Весна, Осень)
	Слесарь-сантехник

	 7
	Осмотр состояния оконных и дверных заполнений, оконных рам, коробок дверных полотен. Дверные полотна в местах входа в подъезд: входные, тамбурные. По лестничным маршам: этажные, секционные. Дверные полотна выхода на кровлю
	1 раз в месяц по плану - графику
	Столяр-плотник

	 8
	Замена стекол оконных рам. Замена дверных коробок и дверных полотен. Замена петель, дверных ручек и оконных запоров
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Столяр-плотник

	 9
	Ремонт оконных рам, дверных коробок и дверных полотен
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Столяр-плотник

	 10
	Осмотр общедомовых электрический сетей и этажных щитков с подтяжкой всех контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	1 раз в месяц по плану - графику
	Электромонтер



	11
	Осмотр электрической сети и оборудования (выключателей, пакетных переключателей, пускателей и т.д.) в технических подвалах, подпольях и на чердаке, в том числе распаячных и протяжных коробок и ящиков с удалением из них влаги и ржавчины
	2 раза в год по плану - графику
	 Электромонтер

	12
	Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов с подтяжкой всех контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	2 раза в  год по плану - графику
	Электромонтер

	13
	Осмотр светильников
	1 раз в неделю
	Электромонтер

	14
	Замена сгоревших ламп
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Электромонтер

	15
	Очистка, ревизия электрической части оборудования ВРУ вводных и этажных шкафов, этажных щитков, всей электроарматуры и агрегатов в местах общего пользования и технических помещениях
	2 раза в год по плану-графику
	Электромонтер

	16
	Замена автоматов, выключателей, пакетных переключателей, пускателей плавких вставок, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Электромонтер


                         2. Уборка мест общего пользования многоквартирного дома                                                                                 

                                               (подъезды, лестничные клетки)

	№

п/п
	                                    Вид работ
	Периодичность

	  1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей.
	1 раз в неделю

	  2
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц

	  3
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничной клетке, оконных решеток, оконных лестниц, шкафов, обметание пыли и паутины с потолков.
	2 раз в год

	  4
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов на лестничных клеток
	2 раза в год


                                                 3. Работы по уборке придомовой территории

	№

п/п
	                                  Вид работ
	  Периодичность

	 1.
	Холодный период
	

	1.1.
	Подметание свежевыпавшего снега
	По мере необходимости

	1.2.
	Посыпка территорий против гололёдными материалами
	Во время гололеда

	1.3.
	Очистка территорий от наледи и льда
	2 раза в неделю

	1.4.
	Подметание территорий в дни без снегопада
	2 раза в неделю

	1.5.
	Очистка урн от мусора (при наличии)
	2 раза в неделю

	1.6.
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	1.7.
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	По мере необходимости

	 2.
	Теплый период
	

	2.1.
	Подметание территорий в дни без осадков и в дни 

с осадками до 2 см.
	2 раза в неделю

	2.2.
	Очистка урн от мусора (при наличии)
	2 раза в неделю

	2.3.
	Промывка урн
	1 раз в месяц

	2.4.
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	2.5.
	Стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев
	1 раз в год


                                              4. Административно-хозяйственная работа.

	
	                                  Вид работ
	  Периодичность

	Составление и последующее ведение реестра общего имущества многоквартирного дома
	Составление реестра-1 раз.

Ведение-постоянно в оперативном режиме

	Составление дефектных ведомостей первоначального осмотра общего имущества
	При осмотрах



	Составление реестра работ по содержанию общего имущества дома
	Составление реестра-1 раз.

Ведение-постоянно в оперативном режиме

	Составление сметы на работы на основании дефектных ведомостей  осмотров общего имущества дома
	Постоянно

	Ведение технической документации дома. Хранение документов длительного хранения(исполнительная, рабочая документация, технические паспорта зданий и помещений).

Изготовление новой технической документации на дом и придомовую территорию.
	Постоянно

	Хранение копий правоустанавливающих документов собственников
	Постоянно

	Участие в общем собрании собственников помещений 

(жилых, нежилых) дома. Ведение архива документов общих собраний собственников.
	 При проведении общих собраний

	Работы по заключению договоров с собственниками помещений (жилых, нежилых) дома
	Постоянно

	
	

	Работы по заключению договоров с обслуживающими и специализированными организациями
	 Раз в год

	
	

	Ведение реестра собственников помещений 

(жилых, нежилых) дома
	Постоянно

	Ведение реестра потребителей ЖКУ в помещениях собственников многоквартирного дома
	Постоянно

	Расчет стоимости работ по содержанию и ремонту общего имущества
	Постоянно

	Подготовка и рассылка счетов квитанций и счетов фактур собственникам помещений дома
	Постоянно

	Сбор платежей, обработка счетов-квитанций, ведение бухгалтерского учета по договору с собственниками помещений
	Постоянно

	
	

	
	

	Составление актов на выполненные работы по поставке коммунальных услуг в дом
	Постоянно

	
	

	Организация приема аварийных заявок
	Постоянно

	
	

	Периодический контроль за состоянием общего имущества 

многоквартирного дома путем осмотров с составлением 

акта осмотра.
	Два раза в год

	Периодический отчет о выполненных работах по содержанию и ремонту общего имущества дома
	Не менее одного раза в год

(по решению общего собрания собственников)



	
	

	Согласовывать переустройство и (или) перепланировку помещений собственника при наличии технических возможностей, контролировать производство работ при переустройстве и (или) перепланировке
	Постоянно

	Расчет стоимости платных услуг предоставляемых собственникам помещений многоквартирного дома 
	Раз в год

	Контроль за работой квартирных и общедомовых приборов учета 
	 Постоянно

	
	

	Выдача справок и других документов собственникам и представителям собственников, в пределах своих полномочий
	Постоянно


6. Работы, входящие в плату за содержание жилья общего имущества

Указанные работы выполняются только при их обнаружении.

а) крыши и водосточные системы:                                                                                                - проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале;

б) оконные и дверные заполнения:                                                                                                 - установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях;                                                                                                                                                                                 - укрепление или регулировка пружин на входных дверях;                                                                                              - установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;                               - закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки;                           в) внешнее благоустройство:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     - окраска урн;г) санитарная очистка придомовой территории:                                                                                          - постоянно:                                                                                                                                                        - очистка урн от мусора;                                                                                                                        - холодный период:                                                                                                                                                - уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка;                                                                                                                                                     - уборка снега с тротуаров;                                                                                                                                                - посыпка территории против гололёдными составами и материалами;                                                                      - теплый период:                                                                                                                                                      - подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см;                                                                                                                                                                                                   - сезонное выкашивание газонов.                                                                                                                2. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома:                                                                                                                        а) центральное отопление:                                                                                                                                                 - консервация и рас консервация систем центрального отопления;                                                                             - регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;                                                                                                    - регулировка и набивка сальников;                                                                                                                     - уплотнение сгонов;                                                                                                                                                          - очистка от накипи запорной арматуры;                                                                                                                               - испытание систем центрального отопления;                                                                                                                             - отключение радиаторов при их течи;                                                                                                                               - очистка грязевиков воздухосборников.                                                                                                         - промывка системы центрального отопления и  гидравлическим и гидропневматическим способом;                                                                                                     

- слив воды и наполнение водой системы отопления;                                                                                                            - ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;                                                                                                      - утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях;                                                               б) водопровод и канализация, горячее водоснабжение:                                                                              - смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;                                                                       - уплотнение сгонов;                                                                                                                                          

- прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения;                                                                                - временная заделка свищей и трещин во внутренних трубопроводах и стояках;                                                                                                                                        - утепление трубопроводов;                                                                                                                                               - прочистка дренажных систем;                                                                                                                                   - проверка исправности канализационной вытяжки;                                                                                                        - прочистка канализационных стояков от жировых отложений;                                                                                                                                                                                   - утепление трубопроводов в технических подпольях;                                                                                                                  в) электроснабжение:                                                                                                                                                - замена перегоревших электроламп;                                                                                                                                      - укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;                                                                                                - прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;                                                                        - ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;                                                                                                                                                           - проверка заземления электрокабелей;                                                                                                                                      - проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     3. Аварийное обслуживание:                                                                                                                                             а) водопровод и канализация, горячее водоснабжение:                                                                                           - ремонт и замена сгонов на трубопроводе;                                                                                                                                - установка бандажей на трубопроводе;                                                                                                                                   - смена небольших участков трубопровода(до 2 м);                                                                                                   - ликвидация засора канализации внутри строения;                                                                                                    - ликвидация засора канализационных труб «лежаков» до первого колодца;                                                                              - заделка свищей и за чеканка раструбов;                                                                                                                                              - замена неисправных сифонов и небольших участков трубопроводов (до 2 м), связанная с устранением засора или течи;                                                                                                                                                   - выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода;                                                                                 б) центральное отопление:                                                                                                                                          - ремонт аварийно - поврежденной запорной арматуры;                                                                                                          - ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов;                                                                                                                                                                                    - ремонт сгонов на трубопроводе;                                                                                                                                                    - смена небольших участков трубопровода(до 2 м);                                                                                                      - выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода;                                                                                    в) электроснабжение:                                                                                                                                                     - замена (восстановление) неисправных участков электрической сети;                                                                        - замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-     распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах;                     

- ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей;                                              - замена плавких вставок в электрощитах;                                                                                                                              г) сопутствующие работы при ликвидации аварий:                                                                                          - вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами;                                                   - отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности. 

