ДОГОВОР №______

на предоставление услуг и выполнение работ по обслуживанию общего

имущества многоквартирного дома (между обслуживающей организацией и собственниками помещения)

                                                                                                       " ___ " ______________ 2013 г.                                                                    
      Муниципальное унитарное предприятие «Муниципальная управляющая компания»  именуемое в дальнейшем "Обслуживающая организация", в лице директора  
Можарина Андрея Ивановича, действующего на основании Устава,  и Собственники общего имущества многоквартирного дома по адресу: Калужская область, Жуковский район, г. Белоусово, улица ________________________, дом №______, (далее – МКД), 
в лице председателя совета МКД ______________________________________________   ___________________________________________________________________________,  действующего  на основании протокола  №_____ от______________ общего собрания  собственников общего имущества МКД, именуемые в дальнейшем "Собственники", заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Общие положения 

1.1. Решение о заключении настоящего договора принято на общем собрании собственников помещений МКД (далее – ОСС), что подтверждается протоколом Общего собрания  № ____ от _____________ (далее – Протокол).

1.2. В соответствии с Протоколом Общего собрания Собственниками МКД на основании п. 1 ч. 2 ст. 161 Жилищного кодекса РФ принято решение о выборе непосредственного управления собственниками помещений МКД в качестве способа управления МКД.

1.3. Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в МКД, обеспечения сохранности, а также надлежащего технического обслуживания общего имущества в МКД. 

1.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников жилых (нежилых) помещений многоквартирного дома. 

1.5. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, и иными положениями гражданского законодательства РФ. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА. 

2.1. Предметом настоящего договора является соглашение договаривающихся сторон, по которому "Обслуживающая организация" по заданию "Собственников" в течение согласованного срока за плату и в размере средств, собранных собственниками МКД, обязуется обеспечивать организацию надлежащего технического обслуживания общего имущества жилого дома в объеме и на условиях, согласованных в настоящем договоре, а также за отдельную плату осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей обслуживания многоквартирного дома. 

2.2. Состав общего имущества МКД определен в соответствии с действующим законодательством, и указан в Приложении №1 к настоящему договору.

2.3. Содержание общего имущества МКД производится в соответствии с перечнем услуг и работ по техническому обслуживанию общего имущества МКД, указанном в Приложении №2 к настоящему договору. Решение о проведении работ по ремонту общего имущества МКД принимается ОСС в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ. 

Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым и квартирным оборудованием является: 

1. Система горячего и холодного водоснабжения. Стояк, вентиль запорный муфтовый, на общей подводке и часть подводки от стояка до вентиля. Подводка к водоразборной арматуре после вентиля запорного на общей подводке. 

2. Система канализации. Стояк канализационный, плоскость раструба тройника Канализационный сливной трубопровод от санитарно-технических приборов до тройника стояка.
3. Система электроснабжения. Отходящий от аппарата защиты пакетный выключатель, квартирный электросчетчик, автоматические выключатели (предохранители). 

4. Строительные конструкции. Все, не относящееся к индивидуальному имуществу. 

5. Отопление. Система отопления включается в общее имущество МКД в полном объеме. В случае необходимости замены отопительных приборов (батарей, радиаторов, полотенцесушителей) данные работы проводятся собственником за свой счет. 

Внешней границей эксплуатационной ответственности, согласно Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, является стена дома.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Обслуживающая организация обязана: 

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора с " ____" _______________ 2013г. 

3.1.2. Выполнять услуги и работы по техническому обслуживанию общего имущества в МКД согласно перечню, указанному в приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. Объем финансирования и виды работ устанавливаются решением ОСС. Изменение данного перечня осуществляется в порядке, указанном в разделе 7 настоящего Договора. 

3.1.3. Представлять Собственникам предложения о проведении капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчетом расходов на их проведение и расчетом размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника. 

3.1.4. Осуществлять капитальный ремонт общего имущества согласно перечню работ, утвержденному решением ОСС. 

3.1.5. Регулярно, не менее одного раза в год, с участием Председателя Совета МКД, производить осмотры общего имущества в МКД, на их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать планы работ, при разработке и корректировке которых учитывать обращения Собственников помещений. 

3.1.6. Вести  учет доходов и расходов, связанных с выполнением настоящего Договора. 

3.1.8. Информировать Собственников об изменении размера платы по настоящему Договору не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере. 

3.1.9. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственников либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственникам помещений, в сроки, установленные федеральным законодательством и настоящим Договором. 

3.1.11. Ежеквартально и ежегодно, по письменному требованию Собственников, предоставлять отчет о выполнении условий настоящего Договора. 

3.1.12. Обеспечивать изготовление (за счет средств Собственников) недостающей документации на МКД, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров, при включении данной услуги в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в МКД. 

3.1.13. При привлечении Собственниками для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонней организации, инженера, специалиста, эксперта (по решению ОСС и на основании договора таких лиц с Собственниками), изготавливать и предоставлять Председателю Совета МКД отдельные платежные извещения Собственникам, для обеспечения оплаты Собственниками услуг указанных сторонней организации, инженера, специалиста, эксперта. 

3.1.14. Выполнять работы по заявкам Собственников за отдельную плату. 

3.1.15. Хранить и обрабатывать персональные данные граждан исключительно для целей, определенных настоящим договором. В случае расторжения настоящего договора, независимо от причин расторжения, персональные данные могут храниться до полного выполнения сторонами обязательств по настоящему договору. 

3.1.16. Организовать прием жителей МКД специалистами в рабочее время и не реже, чем один раз в неделю, до 17-00. 

3.1.17. При проведении ремонтных работ согласовывать сметы и организацию-подрядчика с Собственниками. 

3.1.19. В случае выбора ОСС иной управляющей (обслуживающей) организации или иного способа управления, передать техническую и иную документацию на МКД в новую управляющую (обслуживающую) организацию или ТСЖ в установленные ЖК РФ сроки. 

3.2. Обслуживающая организация имеет право: 

3.2.1. В целях выполнения работ по настоящему Договору: 

3.2.1.1. По согласованию с Собственниками определять порядок и способ выполнения работ по техническому обслуживанию общего имущества МКД, утвержденных ОСС. 

3.2.1.2. По согласованию с Советом МКД определять порядок и способ выполнения работ, утвержденных ОСС, по улучшению инженерного оборудования МКД и устранению аварийных ситуаций в следующих случаях: 

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства; 

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа. 

3.2.2. В целях обеспечения договорных условий своей деятельности: 

3.2.2.1. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственниками время в занимаемое ими жилые помещения работников или представителей Обслуживающей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время. 

3.2.2.2. В заранее согласованное с Собственниками время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, осуществлять проверку индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб. 

3.2.2.3. Информировать надзорные и контролирующие органы (указанные в нормативных правовых актах органов исполнительной власти, законодательстве об административных правонарушениях) о несанкционированном переоборудовании инженерных коммуникаций и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их собственником помещения или иными лицами не по назначению. 

3.2.2.4. В случае обнаружения перепланировок, внесения изменений каким-либо Собственником или его представителей в устройство инженерных сетей, не обусловленных проектной и исполнительной документацией на МКД, выдать данному Собственнику предписание об устранении допущенных нарушений в разумные сроки. При неисполнении Собственником предписания - обратиться в соответствующую организацию для наложения взыскания на лицо, допустившее нарушение. 

3.2.3. В случае не внесения отдельным Собственником платы за техническое обслуживание общего имущества МКД, применить предусмотренные законодательством меры и обратиться в суд. 

3.2.4. Взаимодействовать с ОСС: 

3.2.4.1. Принимать участие в ОСС без права голосования. 

3.2.4.2. Оказывать помощь в подготовке и проведении ОСС за счет средств инициатора проведения ОСС, кроме ежегодного отчетного собрания, которое должна организовать Обслуживающая организация за счет средств на управление МКД.
3.2.4.3. Вносить предложения Совету МКД о необходимости проведения внеочередного ОСС. 

3.2.5. По решению Совета МКД заключать договоры по использованию общего имущества с последующим направлением денежных средств на цели, устанавливаемые ОСС. 

3.2.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту и санитарному содержанию МКД. 

3.2.7. Осуществлять за отдельную плату другие услуги, не оговоренные настоящим Договором. 

3.2.8. Обслуживающая организация вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем Обслуживающая организация обязана проинформировать Собственников. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств на непредвиденные расходы, по согласованию с Советом МКД. 

3.2.9. Обслуживающая организация не предоставляет Собственникам какие-либо коммунальные услуги и не несет ответственности за их качество. В соответствии с ч. 8 ст. 155 Жилищного кодекса РФ плату за соответствующие виды коммунальных услуг Собственники вносят ресурс снабжающим организациям, являющихся в соответствии с законодательством исполнителями соответствующих коммунальных услуг в случае выбора непосредственного способа управления МКД.

3.3. Собственники обязаны:

3.3.1. Нести бремя расходов на техническое обслуживание общего имущества, соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество, путем внесения установленной настоящим договором платы за техническое обслуживание общего имущества. 

3.3.2. Принимать участие в ОСС. Согласно п. 3, 4 ст. 30; п. 1, 3 ст. 39; п. 1, 7 ст. 156; п. 1 ст. 161.1 и другим положениям Жилищного кодекса РФ, Собственники обязаны своевременно принимать соответствующие решения по содержанию и ремонту общего имущества, а также организации управления МКД. Свои обязанности Собственники выполняют посредством участия в ОСС. Таким образом, участие в ОСС является не только правом Собственников, но и их обязанностью. 

3.3.3. Собственники обязаны на ОСС проголосовать по вопросам повестки, включающим предложенные Обслуживающей организацией и одобренные Советом МКД виды и объёмы работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД, требуемые в соответствии с существующими нормами эксплуатации жилого фонда, если необходимость выполнения таких работ должным образом обоснована. 

В случае невыполнения Собственниками своих обязанностей в части принятия решений на ОСС, инициатор собрания или Совет МКД могут требовать исполнения указанных обязанностей в судебном порядке. 

3.3.4. Обеспечить беспрепятственный доступ сотрудников Обслуживающей организации к элементам общего имущества, находящимся в принадлежащем ему помещении (стояки теплоснабжения, водоснабжения, канализации). 

3.3.5. Соблюдать установленные правила использования помещения и общего имущества МКД: 

3.3.5.1. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом РФ. 

3.3.5.2. Поддерживать собственное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников и придомовой территории. При этом содержание и ремонт принадлежащего каждому Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу в МКД, осуществлять за свой счет. 

3.3.5.3. Соблюдать правила пользования помещениями, правила содержания общего имущества в МКД. 

3.3.5.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов. 

3.3.5.5. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям. 

3.3.5.6. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, либо химических веществ, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод. 

3.3.5.7. Не производить переустройство и перепланировку принадлежащего каждому Собственнику помещения без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством. 

3.3.5.8. Выполнять предписания Обслуживающей организации об устранении нарушений при перепланировке и внесении изменений в устройство инженерных сетей, не обусловленных проектной и исполнительной документацией на МКД. 

3.3.5.9. Не совершать действий, связанных с отключением МКД от подачи электроэнергии, воды и теплоснабжения. 

3.3.6. В целях создания необходимых условий для работы Обслуживающей организации: 

3.3.6.1. Обеспечивать доступ представителей Обслуживающей организации в принадлежащие Собственникам помещения для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Обслуживающей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время. 

3.3.6.2. При неиспользовании помещения(й) в МКД сообщать Обслуживающей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения Собственника при его отсутствии более 24 часов. 

3.3.6.3. Обеспечить допуск для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета в заранее согласованное с Обслуживающей организацией время (не чаще 1 раза в 3 месяца). 

3.3.7. Своевременно принимать меры по недопущению аварий: 

3.3.3.1. Немедленно сообщать Обслуживающей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, а также о сбоях работы систем внутри помещений собственника, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу. 

3.3.7.2. В случае длительного (свыше 24 часов) отсутствия коммунальных услуг, если меньший срок не установлен законодательством, в целях недопущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения). 

3.3.8. Своевременно вносить Обслуживающей организации плату в размере и порядке, установленным настоящим Договором. 

3.3.8.1. Оплачивать вывоз строительных отходов Собственников сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, согласно платежному требованию Обслуживающей организации. 

3.3.9. Ознакомить с условиями настоящего Договора всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан. 

3.3.10. В соответствии с ч. 8 ст. 155 Жилищного кодекса РФ самостоятельно вступать в договорные отношения с ресурсоснабжающими организациями, являющихся исполнителями соответствующих коммунальных услуг при выборе Собственниками непосредственного способа управления МКД.

3.4. Каждый Собственник имеет право: 

3.4.1. На получение услуг по настоящему Договору надлежащего качества, безопасных для жизни и здоровья, не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с соблюдением установленных норм, стандартов и условий настоящего договора. 

3.4.2. Требовать от Обслуживающей организации в части взятых ей обязательств устранения выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по техническому обслуживанию общего имущества МКД, неисправностей, аварий, при условии полной и своевременной оплаты по договору. 

3.4.3. На использование имущества в МКД и получение услуг на возмездной основе: 

3.4.3.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования. 

3.4.3.2. Участвовать в утверждении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома. 

3.4.3.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными правовыми актами. 

3.4.2. Производить переоборудование и перепланировку помещения, замену сантехнического и иного оборудования в нем в установленном законом порядке. 

3.4.3. Контролировать надлежащее исполнение настоящего Договора: 

3.4.3.1. Контролировать выполнение Обслуживающей организацией ее обязательств по настоящему Договору обслуживания в соответствии с законом, разделом 4 настоящего Договора. 

3.4.3.2. Требовать от Обслуживающей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора. 

3.4.4.3. Требовать предъявления уполномоченными представителями Обслуживающей организации документов, подтверждающих их полномочия. 

4. РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МКД, ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ТАКОЙ ПЛАТЫ, ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА.
 4.1. Оплата по настоящему договору каждым Собственником осуществляется ежемесячно, начиная с момента вступления договора в силу. Такая оплата равна суммарной стоимости услуг и работ по  обслуживанию общего имущества. Стоимость ежемесячной оплаты рассчитывается из тарифа ____________ на 1 кв.м. площади помещения, принадлежащего Собственнику по формуле: 

С=Р х So

где С - размер ежемесячной оплаты, руб.; 

Р - тариф, установленный Обслуживающей организацией, руб./м2 

So - общая площадь помещения, принадлежащего Собственнику (указана в свидетельстве о регистрации права собственности), м2. 

4.2. Плата или часть платы Собственника по настоящему Договору может вноситься за него в законном порядке нанимателями, арендаторами, иными лицами. 

4.3. Тариф  за обслуживание общего имущества в МКД определяется на срок не менее чем один год на ОСС, с учетом предложений Обслуживающей организации. Предложения Обслуживающей организации формируются на основе установленного настоящим Договором перечня соответствующих работ и услуг. В случае если ОСС не принято решение об установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, Обслуживающая организация имеет право самостоятельно установить размер платы не выше рекомендованного органами местного самоуправления. 4.4. Плата Собственника по настоящему Договору вносится на основании платежных документов, представленных Обслуживающей организацией, в которых указываются: 

- почтовый адрес помещения, сведения о Собственнике (Собственниках) помещения (с указанием наименования юридического лица или фамилий, имен и отчеств граждан), а для жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов - сведения о нанимателе жилого помещения (с указанием фамилии, имени и отчества нанимателя); 

- наименование Обслуживающей организации (с указанием наименования юридического лица или фамилии, имени и отчества индивидуального предпринимателя), номер его банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования; 

- наименование оплачиваемых жилищных услуг, площадь помещения; 

- сведения о размере задолженности перед Собственником за предыдущие периоды; 

- иные сведения, предусмотренные законодательством РФ. 

4.5. Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с первого по последнее число. 

4.6. Собственники вносят плату на расчетный счет Обслуживающей организации, а также в ином установленном Обслуживающей организацией порядке, не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным на основании платежных документов, направляемых Собственнику Обслуживающей организацией не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным. 

5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ СТОРОНАМИ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ.

5.1. Стороны Договора имеют право контроля за исполнением условий Договора другой стороной: 

5.1.1. Собственник вправе осуществлять контроль за деятельностью Обслуживающей организации по исполнению настоящего Договора лично либо через доверенных лиц. 

5.1.2.Осмотры (измерения, испытания) общего имущества в МКД; проверки технического состояния МКД и инженерного оборудования; профилактические осмотры кровель и подвалов с целью подготовки предложений по их ремонту; приемка всех видов работ; приемка работ по подготовке дома к сезонной эксплуатации осуществляются при непосредственном участии Собственников. 

5.1.4. Собственники вправе привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, инженеров, специалистов, экспертов, имеющих соответствующую квалификацию и действующих на основании доверенности Собственника либо договора поручения с ним. 

5.1.5. Накопленные отдельном счете средства на капитальный ремонт, могут быть использованы Обслуживающей организацией только по согласованию с Советом МКД, на утвержденные ОСС цели. 

5.1.6. В целях оперативного управления МКД средства на непредвиденные расходы могут быть использованы по согласованию с Советом МКД, с последующим отчетом на ОСС. 

5.1.7. Помимо указанных выше действий как Собственник, так и Обслуживающая организация вправе обращаться с жалобами, претензиями и прочими заявлениями об устранении недостатков в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствием установленным требованиям, для административного воздействия, а также обращаться в другие инстанции согласно действующему законодательству. 

5.2. В целях документального оформления своих претензий к другой стороне Договора стороны следуют следующему регламенту: 

5.2.1. В случаях нарушения условий настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника или общему имуществу Собственников помещений в МКД неправомерными действиями Обслуживающей организации, этого или иного Собственника, по требованию любой из Сторон Договора составляется акт, а также дефектная ведомость. 

5.2.2. Акт подписывается комиссией, включающей представителя Обслуживающей организации и Председателя Совета МКД. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составления акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник (член семьи Собственника, наниматель, член семьи нанимателя), имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель подрядной организации), и другие лица. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 7.00) с момента извещения лица, виновные в причинении вреда, не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, осмотр и составление акта производятся в их отсутствие. 

5.2.3. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- или видеосъемка); разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. 

5.2.4. Акт составляется комиссией в трех экземплярах. Один экземпляр акта вручается причинителю  вреда под расписку, второй - лицу, которому причинен вред, третий остается в Обслуживающей организации. 

5.3. Контроль деятельности Обслуживающей организации включает в себя: 

- предоставление Собственнику (Председателю Совета МКД) информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома, а также возможности для контрольных осмотров. 

5.3.1. Собственник (Председатель Совета МКД, ревизионная комиссия собственников), вправе не чаще четырех раз в год выполнять оценку деятельности Обслуживающей организации. 

5.3.2. Оценка деятельности Обслуживающей организации Собственником (Председателем Совета МКД, или ревизионной комиссией собственников помещений) осуществляется в порядке подготовки к ОСС по следующим критериям: 

- документально подтвержденная эффективность мероприятий по обслуживанию общего имущества

 МКД; 

- принятие мер по взысканию долгов с неплательщиков; 

-своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами; 

- наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по обслуживанию, содержанию и ремонту МКД; 

- осуществление Обслуживающей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых Собственнику; 

- снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищно-коммунального обслуживания, состояния МКД; 

- своевременность и регулярность предоставляемой Совету МКД, ревизионной комиссии и ОСС отчетной информации о состоянии и содержании переданного в обслуживание общего имущества. 

5.3.5. Председатель Совета МКД, назначенный ОСС, или ревизионная комиссия Собственников самостоятельно информирует Собственников о результатах своей оценки технического состояния жилого дома и оценки деятельности Обслуживающей организации. 

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. 

6.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Стороны несут ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору. 

6.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. Размер пени, взимаемой с собственника помещения за несвоевременное внесение платы по настоящему Договору, устанавливается с учетом части 14 статьи 155 ЖК РФ. 

6.3.. Собственник, допустивший самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения, несет ответственность в установленном законом и настоящим Договором порядке. 

6.4. Обслуживающая компания не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате: 

- противоправных действий (бездействий) собственников и (или) членов их семьи, а также иных лиц; 

- аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Обслуживающей компании и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.); 

- использования собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства; 

- не обеспечения собственниками своих обязательств, установленных настоящим договором. 

6.5. Обслуживающая организация не несет ответственность за невыполнение отдельных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества по настоящему договору в случае несвоевременной или неполной оплаты по договору Собственниками. 

6.6. Обслуживающая организация остается ответственной перед Собственниками за действия третьих лиц (субагентов, подрядчиков, Исполнителей) по договорам, заключенным с ними Обслуживающей компанией от своего имени.
6.7. Обслуживающая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств из-за задолженности Собственников на техническое обслуживание общего имущества в МКД. 

6.8. Обслуживающая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Обслуживающей организации, которые возникли не по поручению Собственников. 

6.9. Обслуживающая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества МКД, которое существовало до момента заключения настоящего договора. 

6.10. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством: 

- за нарушение требований пожарной безопасности; 

- за нарушение эксплуатации санитарно-технического и электротехнического оборудования общего назначения; 

- за нарушение требований содержания мест общего пользования в надлежащем санитарном со состоянии. 

6.11. В случае неисполнения Собственником обязанностей по проведению текущего и капитального ремонта принадлежащих ему на правах собственности жилых помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственник несет ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий. 

6.12. Собственники, не обеспечившие допуск в помещения должностных лиц Обслуживающей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, в случае причинения ущерба общему имуществу или имуществу других собственников, несут ответственность по возмещению данного ущерба в соответствии с действующим законодательством. 

7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА. 

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и настоящим Договором. 

7.2. Условия настоящего Договора могут быть изменены соглашением сторон, заключаемым с соблюдением требований, установленных законодательством для условий и порядка заключения, а также формы настоящего Договора. Положения настоящего пункта не распространяются на внесение изменений в настоящий Договор, осуществляемых в ином порядке, установленном положениями пунктов 4.3 настоящего Договора. 

7.3. Расторжение настоящего Договора может осуществляться: 

- в одностороннем порядке путем принятия ОСС  в МКД решения о выборе иного способа управления или иной обслуживающей организации, о чем Обслуживающая организация должна быть предупреждена не менее чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем направления ей протокола решения ОСС; 

- в одностороннем порядке по инициативе Обслуживающей организации в случае, если Обслуживающая организация не имеет возможности обеспечить исполнение своих обязательств по настоящему Договору, о чем Собственники должны быть предупреждены не позже чем за 60 дней до даты прекращения настоящего Договора. 

- по соглашению сторон. 

- в судебном порядке. 

7.4. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате выполненных Обслуживающей организацией работ, связанных с обслуживанием МКД. 

7.5. В случае переплаты Собственником средств за работы (услуги) по настоящему Договору на момент его расторжения, Обслуживающая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты и перечислить излишне полученных ею средства на расчетный счет выбранной Собственниками обслуживающей (управляющей) организации или ТСЖ. 

7.7. В случае, если споры и разногласия сторон не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
8.1. Настоящий Договор действует с момента подписания до ________________201__года. 

8.2. Если за месяц до истечения срока действия договора ни одна из сторон письменно не уведомила другую сторону о намерении изменить или расторгнуть настоящий договор, то договор считается продленным на следующий период, количество пролонгаций не ограничено. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
9.1. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

9.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются Конституцией РФ, Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, постановлением правительства РФ №354 от 06 мая 2011 г. 

 10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН. 

Обслуживающая организация:                                Представитель Собственников: 
                                                                                         Председатель совета 
МУП «Муниципальная управляющая компания»     многоквартирного дома
Адрес: 249160, Калужская обл., Жуковский р-н,       ФИО__________________________
 г. Белоусово, ул. Гурьянова д. 14, оф. 3                      ______________________________
р/сч.  40702810922240009184                                        Паспорт:
 Отделение № 8608                                                        серия ________№_______________
 Сбербанка России г. Калуга.                                       Выдан_________________________                   
БИК  042908612    ИНН 4007018396                            _______________________________
к/сч.30101810100000000612                                          Дата выдачи____________________
                                                                                          Проживающий по адресу:

                                                                                          _______________________________

                                                                                          _______________________________

Директор _________________ Можарин А.И.        
                               (подпись)                                                             _______________  ____________________
                        м.п                                                                                        (подпись)           (фамилия инициалы)
                                                                                               Приложение № 1 

                                                                                               к договору №_____________
                                                             ПЕРЕЧЕНЬ 

                                                    общего имущества МКД.

В состав общего имущества в МКД входят объекты, принадлежащие Собственникам на праве общей долевой собственности: помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, границы которого определены в установленном законодательством порядке, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

В состав общего имущества в МКД включено: 

1. Подполье; 

2. Фундамент; 

3. Наружные и внутренние капитальные стены;  

4. Перекрытия междуэтажные; 

5. Крыша; 

6 .Полы;
7. Проемы (окна, двери); 

8. Отделка (внутренняя, наружная); 

9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование (вентиляция и т.п.). 

10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг (система электроснабжения, газоснабжения, отопления, водоснабжения и водоотведения). 

Приложение № 2                    к договору № __________
ПЕРЕЧЕНЬ
работ и услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию, содержанию и текущему ремонту общего имущества жилого многоквартирного дома
1. Перечень, состав и периодичность выполнения работ                                                                        по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома.

	№

п/п
	Конструктивные элементы отделки,

Инженерное оборудование
	Количество

осмотров
	Примечание, 

профессия рабочих

проводящих осмотр, выполняющих работы

	 1
	                                      2
	                  3
	                    4

	 1
	Осмотр оборудования сети холодного, горячего водоснабжения и канализации
	1 раз в месяц
	Слесарь-сантехник

	 2
	Осмотр оборудования сети центрального отопления
	1 раз в месяц
	Слесарь-сантехник

	3
	Очистка, ревизия санитарно-технического оборудования, водозапорной, регулирующей арматуры, грязевиков, контрольно-измерительных приборов
	1 раз в  год по плану- графику
	Слесарь-сантехник

	4
	Набивка сальников, водозапорной, регулирующей арматуры, за чеканка фасонных соединений канализации
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Слесарь-сантехник

	5
	Замена водозапорной, регулирующей арматуры, фитингов, контрольно-измерительных приборов, фасонных соединений канализации
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Слесарь-сантехник

	 6
	Осмотр системы внутреннего водоотвода с крыш зданий
	2 раза в год (Весна, Осень)
	Слесарь-сантехник

	 7
	Осмотр состояния оконных и дверных заполнений, оконных рам, коробок дверных полотен. Дверные полотна в местах входа в подъезд: входные, тамбурные. По лестничным маршам: этажные, секционные. Дверные полотна выхода на кровлю
	1 раз в месяц по плану - графику
	Столяр-плотник

	 8
	Замена стекол оконных рам. Замена дверных коробок и дверных полотен. Замена петель, дверных ручек и оконных запоров
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Столяр-плотник

	 9
	Ремонт оконных рам, дверных коробок и дверных полотен
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Столяр-плотник

	 10
	Осмотр общедомовых электрический сетей и этажных щитков с подтяжкой всех контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	1 раз в месяц по плану - графику
	Электромонтер



	11
	Осмотр электрической сети и оборудования (выключателей, пакетных переключателей, пускателей и т.д.) в технических подвалах, подпольях и на чердаке, в том числе распаячных и протяжных коробок и ящиков с удалением из них влаги и ржавчины
	2 раза в год по плану - графику
	Электромонтер

	12
	Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов с подтяжкой всех контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	2 раза в  год по плану - графику
	Электромонтер

	13
	Осмотр светильников
	1 раз в неделю
	Электромонтер

	14
	Замена сгоревших ламп
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Электромонтер

	15
	Очистка, ревизия электрической части оборудования ВРУ вводных и этажных шкафов, этажных щитков, всей электроарматуры и агрегатов в местах общего пользования и технических помещениях
	2 раза в год по плану-графику
	Электромонтер

	16
	Замена автоматов, выключателей, пакетных переключателей, пускателей плавких вставок, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях
	По мере необходимости и выявлении неисправности
	Электромонтер


                         2. Уборка мест общего пользования многоквартирного дома                                                                                 

                                               (подъезды, лестничные клетки).

	№

п/п
	  Вид работ
	Периодичность

	  1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей.
	1 в неделю

	  2
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц

	  3
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничной клетке, оконных решеток, оконных лестниц, шкафов, обметание пыли и паутины с потолков.
	2 раз в год

	  4
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов на лестничных клеток
	2 раза в год


                               3. Работы по уборке придомовой территории.

	№

п/п
	                                  Вид работ
	  Периодичность

	 1.
	Холодный период
	

	1.1.
	Подметание свежевыпавшего снега
	По мере необходимости

	1.2.
	Посыпка территорий против гололёдными материалами
	Во время гололеда

	1.3.
	Очистка территорий от наледи и льда
	2 раза в неделю

	1.4.
	Подметание территорий в дни без снегопада
	2 раза в неделю

	1.5.
	Очистка урн от мусора (при наличии)
	2 раза в неделю

	1.6.
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	1.7.
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	По мере необходимости

	 2.
	Теплый период
	

	2.1.
	Подметание территорий в дни без осадков и в дни 

с осадками до 2 см.
	2 раза в неделю

	2.2.
	Очистка урн от мусора (при наличии)
	2 раза в неделю

	2.3.
	Промывка урн
	1 раз в месяц

	2.4.
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	2.5.
	Стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев
	1 раз в год


                                     4. Административно-хозяйственная работа.
	
	                                  Вид работ
	  Периодичность

	Составление и последующее ведение реестра общего имущества многоквартирного дома
	Составление реестра-1 раз.

Ведение-постоянно в оперативном режиме

	Составление дефектных ведомостей первоначального осмотра общего имущества
	При осмотрах



	Составление реестра работ по содержанию общего имущества дома
	Составление реестра-1 раз.

Ведение-постоянно в оперативном режиме

	Составление сметы на работы на основании дефектных ведомостей  осмотров общего имущества дома
	Постоянно

	Ведение технической документации дома. Хранение документов длительного хранения(исполнительная, рабочая документация, технические паспорта зданий и помещений).

Изготовление новой технической документации на дом и придомовую территорию.
	Постоянно

	Хранение копий правоустанавливающих документов собственников
	Постоянно

	Участие в общем собрании собственников помещений 

(жилых, нежилых) дома. Ведение архива документов общих собраний собственников.
	 При проведении общих собраний

	Работы по заключению договоров с собственниками помещений (жилых, нежилых) дома
	Постоянно

	
	

	Работы по заключению договоров с обслуживающими и специализированными организациями
	 Раз в год

	
	

	Ведение реестра собственников помещений 

(жилых, нежилых) дома
	Постоянно

	Ведение реестра потребителей ЖКУ в помещениях собственников многоквартирного дома
	Постоянно

	Расчет стоимости работ по содержанию и ремонту общего имущества
	Постоянно

	Подготовка и рассылка счетов квитанций и счетов фактур собственникам помещений дома
	Постоянно

	Сбор платежей, обработка счетов-квитанций, ведение бухгалтерского учета по договору с собственниками помещений
	Постоянно

	
	

	
	

	Составление актов на выполненные работы по поставке коммунальных услуг в дом
	Постоянно

	
	

	Организация приема аварийных заявок
	Постоянно

	
	

	Периодический контроль за состоянием общего имущества 

многоквартирного дома путем осмотров с составлением 

акта осмотра
	Два раза в год

	Периодический отчет о выполненных работах по содержанию и ремонту общего имущества дома
	Не менее одного раза в год

(по решению общего собрания собственников)



	
	

	Согласовывать переустройство и (или) перепланировку помещений собственника при наличии технических возможностей, контролировать производство работ при переустройстве и (или) перепланировке
	Постоянно

	Расчет стоимости платных услуг предоставляемых собственникам помещений многоквартирного дома 
	Раз в год

	Контроль за работой квартирных и общедомовых приборов учета 
	 Постоянно

	
	

	Выдача справок и других документов собственникам и представителям собственников, в пределах своих полномочий
	Постоянно


6. Работы, входящие в плату за содержание жилья общего имущества

Указанные работы выполняются только при их обнаружении.

а) крыши и водосточные системы:- проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале;

б) оконные и дверные заполнения:                                                                                                 - установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях;                                                                                                                                                                                 - укрепление или регулировка пружин на входных дверях;                                                                                              - установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;                               - закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки;                           в) внешнее благоустройство:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     - окраска урн;г) санитарная очистка придомовой территории:                                                                                          - постоянно:                                                                                                                                                        - очистка урн от мусора;                                                                                                                        - холодный период:                                                                                                                                                - уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка;                                                                                                                                                     - уборка снега с тротуаров;                                                                                                                                                - посыпка территории против гололёдными составами и материалами;                                                                      - теплый период:                                                                                                                                                      - подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см;                                                                                                                                                                                                   - сезонное выкашивание газонов.                                                                                                                2. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома:                                                                                                                        а) центральное отопление:                                                                                                                                                 - консервация и рас консервация систем центрального отопления;                                                                             - регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;                                                                                                    - регулировка и набивка сальников;                                                                                                                     - уплотнение сгонов;                                                                                                                                                          - очистка от накипи запорной арматуры;                                                                                                                               - испытание систем центрального отопления;                                                                                                                             - отключение радиаторов при их течи;                                                                                                                               - очистка грязевиков воздухосборников.                                                                                                         - промывка системы центрального отопления и  гидравлическим и гидропневматическим способом;                                                                                                     

- слив воды и наполнение водой системы отопления;                                                                                                            - ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;                                                                                                      - утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях;                                                               б) водопровод и канализация, горячее водоснабжение:                                                                              - смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;                                                                       - уплотнение сгонов;                                                                                                                                          

- прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения;                                                                                - временная заделка свищей и трещин во внутренних трубопроводах и стояках;                                                                                                                                        - утепление трубопроводов;                                                                                                                                               - прочистка дренажных систем;                                                                                                                                   - проверка исправности канализационной вытяжки;                                                                                                        - прочистка канализационных стояков от жировых отложений;                                                                                                                                                                                   - утепление трубопроводов в технических подпольях;                                                                                                                  в) электроснабжение:                                                                                                                                                - замена перегоревших электроламп;                                                                                                                                      - укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;                                                                                                - прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;                                                                        - ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;                                                                                                                                                           - проверка заземления электрокабелей;                                                                                                                                      - проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     3. Аварийное обслуживание:                                                                                                                                             а) водопровод и канализация, горячее водоснабжение:                                                                                           - ремонт и замена сгонов на трубопроводе;                                                                                                                                - установка бандажей на трубопроводе;                                                                                                                                   - смена небольших участков трубопровода(до 2 м);                                                                                                   - ликвидация засора канализации внутри строения;                                                                                                    - ликвидация засора канализационных труб «лежаков» до первого колодца;                                                                              - заделка свищей и за чеканка раструбов;                                                                                                                                              - замена неисправных сифонов и небольших участков трубопроводов (до 2 м), связанная с устранением засора или течи;                                                                                                                                                   - выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода;                                                                                 б) центральное отопление:                                                                                                                                          - ремонт аварийно - поврежденной запорной арматуры;                                                                                                          - ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов;                                                                                                                                                                                    - ремонт сгонов на трубопроводе;                                                                                                                                                    - смена небольших участков трубопровода(до 2 м);                                                                                                      - выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода;                                                                                    в) электроснабжение:                                                                                                                                                     - замена (восстановление) неисправных участков электрической сети;                                                                        - замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-     распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах;                     

- ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей;                                              - замена плавких вставок в электрощитах;                                                                                                                              г) сопутствующие работы при ликвидации аварий:                                                                                          - вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами;                                                   - отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности. 
